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ZGM
Ostberg 4
59229 Ahlen
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nachstehend Auftragnehmer (AN) genannt
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§1
Gegenstand des Vertrages

1. Der Auftraggeber wird Eigentiimer des Gebaudes:

Feuerwehrhaus Ahlen-Dolberg, AlleestralRe, 59229 Ahlen

2. Der Baumafinahme soll neben den nachfolgend vertraglich im Einzelnen bestimmten
Leistungsinhalten stets folgende Planungsziele des Auftraggebers, die im Sinne selbststéndig

geschuldeter Teilerfolge anzusehen sind, zugrunde gelegt werden:

2.1 Vereinbarung eines Kostenrahmens in Hohe der anrechenbaren Kosten von 3.253.856,74 Euro
netto (KG 300 + 400).

2.2 Erstellung der Leistungsphasen 5-9, Einzelfristen gem. vorliegendem Zeitplan wie folgt:
Fertigstellung Leistungsphasen 5 bis 02. November 2026 (KW 45)

Baubeginn am 23.November 2026 (KW 48)
Bezugsfertige Fertigstellung des Vorhabens Ende April 2028

§2
Grundlagen des Vertrages

1. Folgende Inhalte werden Vertragsbestandteil:

1.1 Die Regelungen gemaf 8§ 1-14 dieses Vertrages

1.2 Das Honorarangebot des Auftragnehmers im Preisblatt vom XXX.

1.3 Samtliche fur die vertragsgegenstandliche Baumaflinahme einschlégigen gesetzlichen

Bestimmungen und behdérdlichen Vorschriften in ihrer jeweils gilltigen Fassung

1.4 Die allgemein anerkannten Regeln der Technik, insbesondere die DIN des Deutschen Instituts fir
Normung e. V. einschlieRlich Gelbdrucke, TUV-Vorschriften, Regelwerk des VDE, VDI und

vergleichbarer Institute etc.

1.5 Die Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure (HOAI) in der bei Vertragsabschluss gultigen

Fassung



1.6 Das Burgerliche Gesetzbuch, insbesondere die Bestimmungen tiber den Werkvertrag (88 631 ff.
BGB)

2. Bei Widerspriichen der diesem Vertrag zugrunde liegenden Bestimmungen, der
Vertragsbestandteile oder der Anlagen untereinander oder zueinander gilt die Rangfolge
entsprechend vorstehender Reihenfolge (also 1.1 geht vor 1.2 usw.), soweit die Widerspriiche nicht
durch Auslegung des Vertrages einschlieRlich aller Vertragsbestandteile als sinnvolles Ganzes
dahingehend geldst werden kénnen, dass eine bestimmte Vereinbarung geschlossen wurde. Bei
Widersprichen innerhalb der Anlagen gilt die Rangfolge der Nummerierung (also Anlage 1 geht vor
Anlage 2 usw.). Bei Widerspriichen innerhalb einer Rangstufe geht grundsétzlich das zeitlich jingere

Dokument dem é&lteren vor.

§3
Leistungen des Auftragnehmers

1. Der Auftraggeber beauftragt den Auftragnehmer fir die in 8 1 bezeichnete Bauaufgabe mit allen
erforderlichen Planungsleistungen, die notwendig werden, die Baumal3nhahme unter Beachtung der in
§ 1 Abs. 3 genannten Planungsziele mangelfrei zu erstellen. Geschuldet im Sinne selbststandiger
Teilerfolge sind insbesondere diejenigen Leistungen, die als Grundleistungen in den nachfolgend
genannten Leistungsbildern der HOAI im Einzelnen genannt sind, wobei der dort jeweils genannte
Leistungskatalog auch den Leistungsumfang der geschuldeten Leistungen des Auftragnehmers

bestimmt:

Architektenleistungen gemaf § 34 HOAI, Anlage 10, fur Gebaude und Innenrdume:
Leistungsphase 5 — Ausfihrungsplanung

Leistungsphase 6 — Vorbereitung der Vergabe

Leistungsphase 7 — Mitwirkung bei der Vergabe

Leistungsphase 8 — Objektiberwachung

Leistungsphase 9 — Objektbetreuung und Dokumentation
2. Der Auftraggeber beauftragt den Auftragnehmer mit den Leistungsphasen 5-9.
3. Vom Aufragnehmer geschuldet sind daneben folgende weitere besondere Leistungen:

- 3-mal wdchentliche Baustellenprasenz

- Teilnahme an Ausschusssitzungen, wenn erforderlich



§4
Weitere Pflichten des Auftragnehmers

1. Der Auftragnehmer verpflichtet sich, die Interessen des Auftraggebers umfassend zu beachten und
wahrzunehmen. Er erbringt sdmtliche seiner Leistungen unter Bertcksichtigung der Funktionalitat und
Wirtschaftlichkeit — auch hinsichtlich der Lebenszykluskosten nach Erstellung des Bauwerks — unter

Beachtung der in § 1 Abs. 3 genannten wesentlichen Planungsziele.

2. Der Auftragnehmer hat den Auftraggeber unverziglich schriftlich auf voraussichtliche Qualitats-,
Kosten- und Terminabweichungen zu jedem Planungsstand hinzuweisen und gleichzeitig
Ldsungsvorschlage zu erarbeiten, wie die vom Auftraggeber vorgegebenen Qualitaten, Kosten und

Termine unter den verédnderten Umstanden dennoch eingehalten werden kénnen.

3. Der Auftragnehmer hat sdmtliche Leistungen nach diesem Vertrag ausschliel3lich selbst oder mit
eigenem Personal zu erbringen. Will er Teilleistungen durch Dritte erbringen lassen, so hat er diese
zuvor dem Auftraggeber zu benennen und dessen Zustimmung hierzu einzuholen. Auch im Falle der

Zustimmung bleibt allein der Auftragnehmer dem Auftraggeber verantwortlich.

4. Der Auftragnehmer kann sich bei Fehlern oder Mangeln grundsatzlich nicht auf die Sachkunde des
Auftraggebers berufen. Bestatigungen oder Freigaben von Planungen oder sonstigen Leistungen des
Auftragnehmers durch den Auftraggeber entbinden den Auftragnehmer nicht von seiner alleinigen

Verantwortlichkeit fur die von ihm auf der Grundlage dieses Vertrages erbrachten Leistungen.

5. Der Auftragnehmer ist verpflichtet, den Auftraggeber auf Bedenken hinsichtlich der technischen
OrdnungsméaRigkeit oder der wirtschaftlichen Lésung von Wiinschen oder Vorgaben des

Auftraggebers friihzeitig hinzuweisen und geeignete Gegenvorschlage zu unterbreiten.

6. Der Auftragnehmer hat die Ausschreibung der Bauleistungen nach Gewerken mit Leistungsver-
zeichnis und Allgemeinen Vorbemerkungen zur Leistungsbeschreibung vorzubereiten. Planunter-
lagen und Leistungsverzeichnisse sind ohne Namen und Adresse des Auftragnehmers zu erstellen.
7. Der Auftragnehmer ist verpflichtet, eine standige Kostenkontrolle durchzufiihren.

8. Der Auftragnehmer darf den Auftraggeber nicht rechtsgeschéftlich vertreten. Dies gilt auch
hinsichtlich der Anordnung von geanderten Leistungen oder zusétzlichen Leistungen gegentber
Bau ausfiihrenden Unternehmen.

9. Im Rahmen der Bauausfiihrung ist folgendes zu beachten:

e Alle durch den Auftragnehmer im Rahmen seiner vertraglichen Verpflichtungen zu priifenden

Rechnungen werden binnen 5 Arbeitstagen bei Abschlagsrechnungen und binnen 15



Arbeitstage bei Schlussrechnungen abschlieRend gepruft und das Prufergebnis dem
Auftraggeber unmittelbar tibergeben, sodass es diesem ermdglicht wird, etwaige vereinbarte

Skontofristen zu wahren.

e Nachtrage der bauausfiihrenden Unternehmen sind binnen 5 Arbeitstagen nach Einreichung
des Nachtragsangebots technisch zu bewerten und hinsichtlich der in Ansatz gebrachten
Preise zu Uberprifen. Vorab Gibersandte Mehrkostenanzeigen sind unverziiglich an den

Auftraggeber weiterzuleiten und mit einer ersten Einschétzung zur Berechtigung zu versehen.

e Auf Behinderungsanzeigen ist umgehend der angezeigte Behinderungsgrund zu Uberprtfen,
bei Berechtigung die behindernden Umsténde unverziglich abzustellen und etwaige
Bauzeitverlangerungsanspriiche des ausfiihrenden Unternehmens zu bewerten. Ist die
Behinderungsanzeige unberechtigt, ist sie durch den Auftragnehmer unverziiglich
zuruckzuweisen und dem Auftraggeber eine zeitnahe Dokumentation Uber die Umstande auf

der Baustelle zu ubergeben.

¢ Samtlicher projektrelevanter Schriftverkehr, der dem Auftragnehmer Gbersandt wird, ist
unverzuglich, spéatestens innerhalb von 2 Arbeitstagen nach Zugang bzw. Versendung, an den
Auftraggeber weiterzuleiten.

10. Herausgabe: Der Auftragnehmer erstellt alle Planunterlagen tiber CAD. Die von dem Fachplaner
fur den Bauherrn gefertigten und beschafften Plane und Unterlagen sind dem Bauherrn spatestens mit
der Honorar- /Teilschlussrechnung auszuhandigen; sie werden Eigentum des Bauherrn.

Zu den Planen und Unterlagen gehéren mind. 1 Satz Papierkopien und eine pdf-Datei der giltigen
Bauausfiihrungszeichnungen im Mal3stab 1:50, Installationspléane der Gebaude sowie die wichtigsten
Detailzeichnungen. Auf Anforderung hat die Herausgabe eines Plansatzes im DXF-Format zu
erfolgen.

§5
Pflichten des Auftraggebers

1. Der Auftraggeber fordert die Planung und Durchfihrung der Baumafnahme und wird anstehende

Entscheidungen und Freigaben innerhalb angemessener Zeit treffen. Als angemessen gilt dabei:

e Freigabe der Ausfiihrungsplanung: 7 Arbeitstage

Der Lauf sdmtlicher vorgenannter Fristen setzt eine vollstdndige und mangelfreie Planlieferung durch

den Auftragnehmer voraus.



§6
Vertragsfristen /-strafen

1. Die Parteien vereinbaren als verbindliche Vertragsfristen die im Terminplan angegebenen Termine
(insbesondere Planliefertermine, Mitwirkungspflichten sowie Ubergabe- und Fertigstellungstermine).

Der Bauzeitenplan wird Bestandteil des Vertrages.

2. Bei schuldhafter Nichteinhaltung der vereinbarten Vertragsfristen wird eine Vertragsstrafe geman
811 der Vergabe- und Vertragsordnung fur Bauleistungen Teil B (VOB/B) vereinbart.

Die Vertragsstrafe betrégt 5% der Auftragssumme.

Die Vertragsstrafe kann bis zur Schlusszahlung geltend gemacht werden. Die Geltendmachung
weitergehender Schadensersatzanspriiche bleibt unberihrt, eine verwirkte Vertragsstrafe wird auf
etwaige Schadenersatzanspriiche angerechnet.

Fir den Fall, dass die im Terminplan bzw. nach diesem Vertrag vereinbarten Termine und Fristen
aufgrund schuldhaften Verhaltens des Auftragnehmers nicht eingehalten werden oder offensichtlich
nicht eingehalten werden kénnen, ist der Auftraggeber berechtigt, Dritte auf Kosten des
Auftragnehmers mit der Unterstiitzung der rechtzeitigen Erstellung des Bauvorhabens zu beauftragen
(Ersatzvornahme), wenn der Auftraggeber dem Auftragnehmer zuvor eine angemessene Nachfrist mit
Androhung der Ersatzvornahme gesetzt hat. Das Kiindigungsrecht nach 8§ 11 Abs. 3 dieses Vertrages
bleibt unberuhrt.

3. Verzdgerungen und Verlangerungen der Planungs- oder Bauzeit, die nicht vom Auftraggeber

verschuldet sind, berechtigen den Auftragnehmer nicht, sich vom Vertrag zu lésen.

8§87
Vergutung des Auftragnehmers

1. Die Honorierung der Leistungen des Auftragnehmers erfolgt auf der Grundlage der anrechenbaren

Kosten gemar 8§ 4, 6 HOAI, wobei die Parteien vereinbaren:
e Mindestsatz mit einem pauschalen Abschlag/Aufschlag in Héhe von XXX Prozent
e Honorarzone Il
2. Mit der unter Abs. 1 vereinbarten Vergitung sind samtliche nach diesem Vertrag geschuldeten

Leistungen abgegolten. Soweit der Auftragnehmer vor Vertragsabschluss bereits Leistungen etwa im

Zuge der Akquisition erbracht hat, sind auch diese mit dem hier vereinbarten Honorar abgegolten.



3. Nebenkosten werden pauschal mit XXX % der Vergitung abgegolten.
4. Fur den Fall, dass dem Auftragnehmer zusétzliche Leistungen tbertragen werden und sich die
Parteien auf eine Vergitung nach Zeithonorar verstandigen, werden bereits jetzt folgende
Stundensatze vereinbart:

e fir den Inhaber: 100 €/h

o fur Diplom-Ingenieure: 90 €/h

o flr technische Zeichner und sonstige Mitarbeiter mit vergleichbarer Qualifikation, die
technische oder wirtschaftliche Aufgaben erfiillen: 60 €/h

Bei Abrechnung der Stundensétze sind die Namen und Qualifikationen der Mitarbeiter und die
Planungsinhalte jeweils anzugeben und nachzuweisen.

§8
Abrechnung

1. Alle Abschlagszahlungen setzen ordnungsgemalfe Abschlagsrechnungen unter Ausweis des
jeweils guiltigen Umsatzsteuersatzes bei fortlaufender Nummerierung voraus. Abschlagsrechnungen
sind kumulativ aufzustellen.

2. Rechnungen werden 12 Arbeitstage nach Zugang beim Auftraggeber fallig.

3. Folgender Zahlungsverlauf wird fiir die Honorarteilrechnungen fur die jeweils nachgewiesenen und
vertragsgeman erbrachten Leistungen des Planers vereinbart:

§9
Haftung, Mangelanspriiche des Auftraggebers

1. Der Auftragnehmer haftet fir die unmittelbaren und mittelbaren Schaden, die auf einem Mangel
seiner Leistung bzw. Verzug oder einer sonstigen Verletzung seiner vertraglichen Verpflichtungen

beruhen, nach den gesetzlichen Bestimmungen.

2. Die Verjahrungsfrist flir Mangelanspriiche nach 88 633 ff. BGB betragt 5 Jahre.



3. Die Verjahrungsfrist fur Méngelanspriche nach §8 633 ff. BGB beginnt mit der Abnahme der
Planungsleistungen zum Abschluss der Leistungsphase 8. Die Abnahme soll in einer schriftlichen
Dokumentation festgehalten werden.

§10
Haftpflichtversicherung

1. Der Auftragnehmer hat eine ausreichende Haftpflichtversicherung abzuschlie3en, die folgende

Mindestdeckungssummen enthalten muss:

e Deckungssumme fiir Personenschaden: 1.500.000,00 €

e Deckungssumme fir Sach- und Vermégensschaden: 250.000,00 €

2. Durch den Auftragnehmer wird dem Auftraggeber der Abschluss dieser Versicherung sowie die
Pramienzahlung fur die Laufzeit des Vertrages binnen 2 Wochen nach Vertragsunterzeichnung
nachgewiesen. Erfolgt die Pramienzahlung jahrlich, so ist mit der jeweiligen Falligkeit der
Pramienzahlung unaufgefordert der Nachweis gegenuber dem Auftraggeber zu fihren. Der fehlende

Nachweis berechtigt den Auftraggeber zur Kiindigung aus wichtigem Grund.

§11
Kindigung

1. Dieser Vertrag ist fur den Auftraggeber jederzeit, fur den Auftragnehmer nur aus wichtigem Grund
kindbar.

2. Im Falle einer Kiindigung gem. § 649 BGB (jederzeitiges Kindigungsrecht) durch den Auftraggeber
erhalt der Auftragnehmer die volle anteilige Vergutung fir die bis zum Kindigungszeitpunkt
erbrachten Leistungen. Fur die infolge der Kiindigung nicht mehr zu erbringenden Leistungen behalt
der Auftragnehmer grundsatzlich seinen Vergitungsanspruch, jedoch ohne Umsatzsteuer. Zur
Berechnung dieses Anspruchs hat der AN seine ersparten Aufwendungen sowie die anderweitige

Verwertung seiner Arbeitskraft nachweisbar vorzutragen und zu beziffern.

3. Der Auftraggeber kann den Vertrag aus wichtigem Grund ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist

kundigen, wobei als wichtige Griinde insbesondere in Betracht kommen:



e Antrag auf Durchfiihrung des Insolvenzverfahrens tiber das Vermdgen des Auftragnehmers

e \Verstreichen lassen angemessener Nachfristen bei Uberschreitung der vertraglich

vereinbarten Termine und Fristen

e bei nachhaltiger schuldhafter Vertragsverletzung

e sonstige Umstande, die es dem Auftraggeber unzumutbar machen, das Vertragsverhaltnis mit

dem Auftragnehmer fortzusetzen

Im Falle der berechtigen Kiindigung aus wichtigem Grund kann der Auftraggeber dem
Restvergutungsanspruch des Auftragnehmers fir die bis dahin erbrachte Leistung die Mehrkosten der
Ersatzvornahme entgegenhalten, wobei er zur Nachweisfuihrung hinsichtlich der Mehrkosten

gegenuber dem Auftragnehmer verpflichtet ist.

4. Der Auftragnehmer ist zur Kiindigung aus wichtigem Grund berechtigt, wenn der Auftraggeber in
Zahlungsverzug geréat und auch auf eine angemessene Nachfrist (wobei eine Frist von zwei Wochen
als angemessen gilt) nicht Zahlung auf die berechtigten Forderungen des Auftragnehmers leistet.

5. Die Kuindigung bedarf der Schriftform.

6. Im Falle einer Kiindigung des Vertrages hat der Auftragnehmer seine Planungsleistungen so zum
Abschluss zu bringen, dass ohne Stérung des Gesamtprojektablaufs die Fortfiihrung des Projekts
bzw. der Bauarbeiten ohne zeitliche Verzégerung erfolgen kann. Die Parteien verpflichten sich im
Nachgang zur Kindigung abzustimmen, ob und in welchem Umfang noch Restleistungen durch den
Auftragnehmer trotz erfolgter Kiindigung zu erfolgen haben, die die Wirksamkeit der Kiindigung im

Ubrigen unberiihrt lassen.

7. Eine Kundigung lasst die nachfolgende Regelung unter 8 12 unberuhrt.

§12

Urheber- und Verwertungsrechte

1. Soweit die Leistungen des Auftragnehmers urheberrechtlich geschiitzt sind, bleiben dessen

Urheberpersdnlichkeitsrechte unberihrt.

2. Der Auftragnehmer sichert dem Auftraggeber zu, dass seine nach diesem Vertrag zu erbringenden
Leistungen frei von Rechten Dritter sind und stellt den Auftraggeber von mdglichen Anspriichen Dritter

wegen der Verletzung von Urheber- und Leistungsschutzrechten oder sonstiger Rechte frei.



Beabsichtigt der Auftragnehmer, vertragsgegensténdliche Leistungen von einem freien Mitarbeiter
oder sonstigen Dritten erbringen zu lassen, hat er den Auftraggeber vor Leistungserbringung schriftlich
hierauf hinzuweisen, damit eine Ubertragung von Verwertungs- und Nutzungsrechten an diesen
Leistungen auf den Auftraggeber mit dem Dritten vereinbart werden kann. Kommt es nicht zu einer
solchen Vereinbarung zwischen dem Auftraggeber und dem Dritten, ist der Auftragnehmer nicht
berechtigt, vertragsgegenstandliche Leistungen an den Dritten weiter zu beauftragen.

Ein Verstol3 des Auftragnehmers gegen diese Verpflichtung stellt fir den Auftraggeber einen wichtigen

Grund zur Kiindigung des Vertrages dar.

3. Der Auftragnehmer libertragt dem Auftraggeber die Verwertungs-, Nutzungs- und Anderungsrechte
an allen von ihm fir das vertragsgegenstandliche Objekt erstellten Unterlagen und erbrachten
Leistungen.

Der Auftraggeber darf die Unterlagen und sonstigen Leistungen des Auftragnehmers fiir das
vertragsgegenstandliche Bauvorhaben ohne Mitwirkung des Auftragnehmers unter Wahrung von
dessen eventuellen Urheberpersonlichkeitsrechten nutzen und andern. Dies gilt auch fir das
ausgefihrte Bauwerk.

Der Auftraggeber hat das Recht zur Veréffentlichung des vom Auftragnehmer geplanten Bauwerks.
Der Auftraggeber ist berechtigt, diese Nutzungs-, Verwertungs- und Anderungsrechte auf Dritte zu
Ubertragen.

Mit der vereinbarten Vergutung sind sdmtliche Anspriiche des Auftragnehmers im Zusammenhang mit

der Ubertragung der Nutzungs-, Verwertungs- und Anderungsrechte an seiner Leistung abgegolten.

4. Samtliche Regelungen gemal vorstehenden Absatzen gelten uneingeschrankt auch in jedem Fall

der vorzeitigen Vertragsbeendigung.

§13

Gerichtsstands-/Schiedsgerichtsvereinbarung

1. Alle Streitigkeiten aus oder im Zusammenhang mit diesem Vertrag sollen vor den ordentlichen
Gerichten ausgetragen werden, wobei als ausschlieBlicher Gerichtsstand der Sitz des Auftraggebers

vereinbart wird.

2. Streitfalle berechtigen die Vertragsparteien nicht, ihre Mitwirkungspflichten an der Vertragserfiillung
nicht mehr wahrzunehmen. Der Auftragnehmer ist nicht berechtigt, seine Planungsleistungen
einzustellen oder ein Zurtuckbehaltungsrecht hinsichtlich seiner Leistungen und der Herausgabe von
Unterlagen geltend zu machen, es sei denn, es steht ihm aufgrund vertraglicher oder gesetzlicher
Vorschriften ein Zurtickbehaltungsrecht zu. In diesem Fall ist der Auftraggeber berechtigt, durch
Ubergabe einer Burgschaft gemaR § 648 a BGB in Hohe der im Streit stehenden Forderungen die

Herausgabe von Unterlagen zu bewirken. Gegen Ubergabe einer entsprechenden Biirgschaft nach §



648 a BGB hat der Auftragnehmer Zug-um-Zug die vom Auftraggeber verlangten Unterlagen in jedem
Fall herauszugeben, sodass dann kein Zurtickbehaltungsrecht oder sonstige Einreden mehr geltend

gemacht werden kénnen.

§14
Schlussbestimmungen

1. Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform. Sollten Bestimmungen
dieses Vertrages unwirksam sein, so wird dadurch die Wirksamkeit des Vertrages im Ubrigen nicht
berthrt. Anstelle der unwirksamen Bestimmung soll dasjenige gelten, was die VertragsschlieRenden
unter Bertcksichtigung von Sinn und Zweck des Vertrages voraussichtlich vereinbart hatten, wenn sie

die Unwirksamkeit der Bestimmung erkannt hatten.

2. Sollten bei der Durchfiihrung des Vertrages Licken auftreten, so sind diese durch Regelungen zu

beheben, die dem wirtschaftlichen Sinn des Vertrages am nachsten kommen.

3. Geschéaftsbedingungen des Auftragnehmers, insbesondere Zahlungs- und Lieferungsbedingungen,

Angaben Uber Erfillungsort und Gerichtsstand gelten nicht.

Ahlen, den , den

Auftraggeber Auftragnehmer



